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Auditor General de la Nacién ‘
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Edificio Gran Estacidn Il Piso 10
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Ref.: Solicitud de Apoyo para realizar Avalué Comercial.

En atencion al asunto de la referencia, me permito informarle que dl
Pespacho de la Contraloria Municipal de Fopaydn, se presenté un amplio
grupo de concejales de la ciudad, solicitando el apoyo técnico e imparcial
del Ente de Confrol para realizar un avalto comercial de un lote de terreno
de propiedad del municipio: el cual serd objeto de venta proximamente,
dadas las facultades otorgadas al Alcalde Municipal de Popaydn para
endjenar o permutar dicho bien inmueble. La solicitud se formula teniendo
en cuenta que se conocid un reciente avalio de una lonja de propiedad
raiz de la ciudad, que en concepto de varios concejales estd por debgjo
del precio de mercado, considerando que es valiosa la intervencién
preventiva de la Contraloria, para garantizar que la venta se efectie por un
precio gjustado a la realidad del mercado inmobiliario y evitar un presunto
defrimento patrimonial.

La  presente solicitud se eleva de manera respetuosa a su Despacho, en
virtud del convenio de coadyuvancia suscrito con la AGR, teniendo en
cuenta que la Contraloria Municipal no dispone de personal idéneo ni de los
recursos presupuestales para realizar dicho avalio y que hemos solicitado a
las Universidades; obteniendo respuestas negativas. r‘ﬂ;’

Con fundamento en la anterior, respetuosa y comedidamente solicito el
valioso apoyo de la Auditoria General de la RepUblica para que utilizan

los procedimientos y/o metodologias técnicas nec%%ﬁerﬁnemes ";
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realice el avalué comercial del lote ubicado en la carrera 15 No. 18N-400 de

la ciudad de Popaydn, con un drea de 7470 metros cuadrados, teniendo en
cuenta la siguiente informacién:

AVALUO PREDIAL:

1. Informacién catastral del lote ubicado en la ciudad de Popaydn:
PROPIETARIO: Municipio de Popaydn

UBICACION: Carrera 15 No. 18N-400

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 403 del 11 de Junio de 1973 de
la Notaria Segunda de Popaydn (Caucal)

MATRICULA INMOBILIARIA: 120-36647

CEDULA CATASTRAL: 19-001-01-02-0187-0004-000
AVALUO CATASTRAL: $ 694.719.000

2. Descripcidn general del sector:

a. Delimitacién del sector:

Norte: Carrera 15 o Avenida Juan Pablo I, entre la Urbanizaciéon La Villa y
predios del Comité de cafeteros del Cauca

Oriente: Centro Comercial Campanario
Sur: Barrio Pubenza y Carrera 9

Occidente: Villa Olimpica

b. Estratificacion Socioecondmica: Segun la estratificacion del Municipio
de Popaydn la zona corresponde d los estratos & y 6

c. Servicios Publicos: El sector fiene acceso a todos 1os servicios publicos

bdsicos {agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado
pUblico, telefonia)
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d. Valorizacion: Este sector especialmente por la consolidacién del Centro
Comercial Campanario, presenta una valorizaciéon creciente.

3. Reglamentacion Urbanistica:

Segln informaciéon de Uso de Suelos, suministrada por la Oficina Asesora de
Planeacién del Municipio de Popaydn tenemos:

El predio se encuenira localizado en SUELO URBANO y segun planc de “Uso
General del Suelo” (PLANO U-13) estd clasificado como AREA RESIDENCIAL-5
(AR-5}), PROTECCION DE QUEBRADA Y CONO DE SEGURIDAD SUPERFICIE DE
APROXIMACION DEL AEROPUERTO.

El predio presenta AMENAZA MUY BAJA PARA DESLIZAMIENTO E INUNDACION.

De acuerdo con la informacién de la Oficina de Planeacién, el predio serd
objeto de transformacién con la prolongacion de la calle 20 N que se
encuenfra proyectada por la Administraciéon  Municipal en el plon de

movilidad y en consecuencia se convertird de predio medianero a predio
esquinero.... :

Cualquier duda o aclaracién con gusto serd atendida por parte de este
despacho.

Cordialmente,

.

EDIER ORLANDO BOLANOS HOYOS
Contralor Municipal

Anexo: informe Avaluo Comercial Predio Urbano.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 201311000074 11

3Y121476132 6060 uj bz Fecha: 18-02-2013
Bogota,

0J.110-011-2013

8 FEB 2013

DCoctor:

EDIER ORLANDO BOLANOS HOYOS
Contralor Municipal

Carrera 6 No. 4-21 Edificio CAM 2do Patio
Popayéan

Referencia: Solicitud de Apoyo para realizar Avalué Comercial

Respetado Doctor Bolafios:

En atencion a la peticion de la referencia, enviada al Dr. Jaime Ardila Barrera
Auditor General de Reptblica, a través del presente nos pronunciamos frente a su

inquietud, en los siguientes términos:

1) Sintesis de la consulta.-

Por escrito usted solicita a esta Oficina luego de hacer una exposicion de los -

hechos conceptuar sobre lo siguiente:

“En atencion al asunto de la referencia, me permito informarle que al despacho de
la Conliraloria Municipal de Popayén, se presentd un amplio grupo de concefales
de la ciudad, solicitando el apoyo técnico e imparcial del enle de controf para
realizar un avalo comercial de un lote de terrenc de propiedad del municipio; el
cual sera objeto de venta préximamente, dadas las facultades oforgadas af alcalde
municipal de Popaydn para enajenar o permutar dicho bien inmueble. La solicitud
se formula teniendo en cuenta que se conocid un reciente avalud de una fonja
propiedad raiz de la ciudad, que en concepto de varios concefales estd por debajo
del precio de mercado, considerando que es valiosa la intervencion preventiva de
la Conlraloria, para garantiza que la venta se efeclué por un precio ajustado a la
realidad del mercado inmobiliario y evitar un presunto detrimento patrimonial.

La presente solicilud se eleva de manera respetuosa a su despacho, en virtud del
convenio de coadyuvancia suscrito con la AGR, teniendo en cuenta que la
Confraloria Municipal no dispone de personal iddéneo ni de los recursos
presupuestales para realizar dicho avalud v que hemos solicitado a Jas
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GEMNERAL DE LA REPUSLICA

Con fundamento en lo anferior respetuosamente y comedidamente solicito el
valioso apoyo de la Audiforia General de la Republica para que ulilizando los
procedimientos v/o melodologias técnicas necesarias y pertinentes se realice el
avalut comercial del lote ubicado en la carrera 15 No. 18N-400 de la ciudad de
Popayan, con un drea de 7470 mefros cuadrados”, teniendc en cuenta la
informacidn consignada dentro de la consulta elevada consistente en Avalud
Predial vy otros.

Consideraciones preliminares.-

Antes de proceder a dar respuesta a su solicitud, nos permitimos indicar gue, da-
das las funciones constitucionales y legales asignadas a la Auditoria General de la
Republica, éste ente de control no puede tener injerencia en la foma de decisiones
gue sean de competencia de las entidades vigiladas, ya que adelantamos un con-
trol posierior y selectivo de su gestion fiscal. Por lo tanto, nos abstenemos de emi-
tir conceptos sobre asuntos o situaciones particulares, individuales o concretas,
que puedan llegar posteriormente a ser objeto de vigilancia, ya que en ia medida
en la que los 6rganos de control resultaren involucrados en el proceso administra-
tivo especifico, objeto de su escrutinio, y en la toma de decisiones, perderian toda
la legitimidad para cumplir fiel e imparcialmente su funcion, razdén mas que sufi-
ciente para emitir pronunciamientos de caracter general y ahstracto.

2} Consideraciones de la Oficina Juridica.-

De conformidad con el Decreto Ley 272 de 2000, en su articulo 18 son funcicnes
de la Oficina Juridica:

3. Emitir los conceptos juridicos sobre femas de confro! fiscal y administrativos que le sean solici-
tados por el Auditor General 0 los requeridos por las demas dependencias del organismo.”

No obstante lo anterior y frente a tematica planteada, de manera general proce-
demos a pronunciarnos al respecto:

Bl decreto 272 de] 2000 a través del cual se defermina la organizacién vy
funcionamiento de la Auditoria General de {a Repiblica, consagra en su articulo 3

MISION, que “: La Auditoria General de la Repiblica coadyuva a la transformacién, depuracion y
modernizacion de los drganos instituidos para el control de la gestién fiscal, medianie la promocidn de los
principios, finalidades y cometidos de la funcion administrativa consagrados en {a Constitucidn Politica, el
Jomento de la cultura del autoeonirol y el esiimudo de la pariicipacion ciudadana en la lucha para erradicar
e corrupeidn”.
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GEMERAL DE LA REPUSLICA

Lo anterior nos indica que la coadyuvancia que ejerce fa AGR, se refiere a puntos
especificos que se relacionan con la transformacion, depuracion y modernizacion
de los drganos instituides para el control de la gestion fiscal. Los érganos sujetos
det control fiscal en virtud del articulo 2, del decreto en mencién son la Contraloria
General de la Republica y fas contralorias departamentales.

Por lo anterior es claro que en virtud de Ia coadyuvancia no se puede prestar
colaboracion en esta clase de solicitudes como es el apoyo en los procedimientos
y/o metodolagias técnicas necesarias y pertinentes para realizar el
correspondiente avalué comercial del lote requerido, maxime teniendo en cuenta
que el municipio de Popayan como ente territorial que es, no es considerado por la
nermatividad vigente en materia fiscal como un sujeto de Control y Vigilancia por
parte de la Auditoria General de la reptblica.

De igual manera es de recordar que la naturaleza juridica de la Auditoria General
de la Replblica es la de un organismo de vigilancia del control fiscal por lo cual es
de entenderse que su espectro de accion no esta relacionado con los avalltos co-
merciales, de tal manera que para el apoyo técnico en procedimiento y/o metedo-
logia la AGR no cuenta ni con los conocimientos necesarios ni con el recurso hu-
mano de apoyo.

Este concepto se emite dentro de los pardmetros establecidos en el articulo 28 del
Codigo de Procedimiento Administrativo, por lo tanto no tiene caracter obligatorio,
Ni fuerza vinctilante.

Atentamente,

a
WYL
Proyecto: Maria, Cardhind G rifegsaliaren- Asesor 02
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